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Mediem af Maalakkersuisut for Bodiger, Infrasteuktur og Teafik

Naalakiersuisut Siulittaasuata Wwilia
Viceformand af Naalakkersyisut

Anleegs- og Miljgudvalg
Att. Naaja Nathanielsen

Spergsmal i forbindelse med Anlazgs- og Miljpudvalgets behandling af FM2012/66

| forbindelse med Anlaegs- og Miljgudvalgets behandling af FM12/66, skal udvaiget an-
mode Naalakkersuisogq om at besvare fglgende spargsmal:

Svarnotat
(Medlem af Naalakkersuisut for Boliger, infrastruktur og Trafik)

Spergsmal 1

Naalakkersuisut bedes redegare for, om kebers retstilling kan blive forringet i forhold til
den nuveerende retsstilling, hvis der indferes ef lovpligtigt krav om udfeerdigelse af til-
standsrapport ved handel med fast gjendom samt lovpligtigt krav om energimaerkning.
Ved redeggrelsen bedes Naalakkersuisut ligeledes forholde sig 4l kebers retstilling, hvis
keber fravaelger udfeerdigeisen af en tilstandsrapport. Endvidere bedes Naalakkersuisut
forholde sig til kebers retstilling, i tiifeelde af, at forsikringsbranchen medvirker tif en ord-
ning om ejerskifteforsikring og i tiffeelde af, at forsikringsbranchen ikke vil meadvirke til en
ordning om ejerskifteforsikring. Naalakkersuisut bedes i den forbindelse fremkomme

med bemeerkninger om, i hvilket omfang forsikringsbranchen forventes at ville indga i en 3

ordning om ejerskifteforsikring.

Nu gar forsiaget jo ud pa "[...] at ivaerkseette en underspgelse af fordele og ulemper ved - |

at indfgre et lovpligligt krav om, der skal udfeerdiges en filstandsrapport ved handlen

med fast ejendom samt et lovpligtigt krav om energimeerkning af ejendomme”. Det er :

sdledes for tidligt at udtale sig om kebers (og szelgers) retsstiling ved en eventuel

iveerkseettelse af den omhandlede lovgivning, da undersegeisen netop mé formodes at -

skulle afdeekke disse og en lang reskke andre spagrgsmal.

Nogie af de gvrige spergsmal, der blandt andet skal seges besvaret, er af teknisk og

skonomisk karakier, da der ngdvendigvis ma stilles krav til de personer og/ eller virk-
somheder, som i givet fald skal udarbejde tilstandsrapporter og energimeerkninger. Har

omfanget af handel med huse og lejligheder et sadant omfang, at der ved brugerbeta-
ling kan skabes et forsvarligt grundlag til finansiering af det ngdvendige kontrolorgan?
Hvilke muligheder er der for en eventuel tilslutning til den danske huseftersynsordning,
og er det overhovedet en realistisk mulighed? '

Ligeledes skal det ogsa underseges, hvorledes forsikringsbranchen stiller sig overfor
spargsmalet om en eventuel ejerskifteforsikring. '

GOVERNMENT OF GREENLAND

21, maj 2012
Bagsnr. 2012-066322
Dok. Nr. 913438

Postboks 909

3900 Nuuk

TIf. {+299} 34 50 00

Fax (+299) 34 54 10

E-mail: iaan@naneyq.gt
www.nanog.gl

14



Herudover skal det seerligt bemaerkes, at der er en afgrundsdyb forskel p& handel med
fast ejendom i almindelighed og handel med ejerlejligheder til beboelse i seerdeleshed.

En seeiger af ejerlejlighed i Danmark, har mulighed for at undgé sit 10-&rige ansvar,
jeevnfer Lov om forbrugerbeskytielse ved erhvervelse af fast ejendom. Saslgeren af en
ejerlejlighed kan altsa benytte sig af reglerne om ansvarsfritageise som var det eksem-
pelvis et enfamiliehus, der skulle seeiges.

Seelger skal fremlzegge tilstands- og elinstaliationsrapport for alle bygninger, der er om-
fattet af handlen, for at forsikringsselskaberne kan tilbyde ejerskifteforsikring - efter
huseftersynsordningen - pa ejeriejligheder i etagebebyggelse. Der krasves altsa bade
tilstands- og elinstallationsrapport for ejeriejtigh'eden og for det tilhgrende feeliesareal.
Det er seelger der afger, om der skal udarbejdes tilstandsrapport og tilbydes ejerskifte-
forsikring i handlen.

Det lave volumen af kvalificerede handler (dvs. indenfor en evt. ejerskifteordning) pé
Gronland vil gere det meget sveert at fa udvildet et velfungerende forsikringskoncept.
Forretningsvolumenet er ganske enkelt for beskedent.

Ombkostninger til taksation og sagsbehandling af skader anmeldt pa ejerskifteforsikringer
er ganske voldsomme - og kreever en lokal tilstedevaerelse. Al erfaring viser, det ikke
engang for sma skader Kan klares fra "et skrivebord™.

De fa privatforsikringsselskaber, der opererer i Greniand, er selskaber, der har fravalgt
ejerskifteforsikring efter voldsomme, mangedrige tab pa tilsvarende i Danmark.

Med hensyn til en eventuel lovpligtio energimaerkning ved salg af en bygning eller en
ejeriejlighed kan folgende umiddelbart oplyses om den danske ordning:

Kun certificerede firmaer méa foretage energimaerkning. Certificeringen indebeaerer, at
virksomhederne skal implementere et kvalitetsiedelsessystem, udarbejde kvalitetshand-

" bager, gennemfare arlige stikpravekontroller og bistd ved auditbesayg foretaget af seerli-
ge akkrediterede virksomheder.

Energimaerkningen udarbejdes af en saerligt uddannet energikonsulent ansat ved et cer-
tificeret energimasrkningsfirma. En energikonsulent er godkendt af Energistyrelsen til at
gennemfere energimaerkningen, og Energistyrelsen udferer stikpravekontrol af energi-
konsulentens virke,

Det bar undersgges, om udgifterne til etablering og drift af de nedvendige organer her i
landet fil kontrol af energikonsulenternes virke samt behandling af klager stdr mal med
den opnaede effekt pa energiforbruget.

Spergsmal 2;

P& fordrssamiingen 2010 vedtfog Inatsisarfut fuigende forslag: FM2010/35- "Forslag til
Inatsisartutbesiutning om, at der i Granland tilvejebringes en lovgivning og et gennem-
skueligt regelsaet, der specifikt regulerer handlen med fast ejendom.”
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Udvalget mnsker status pé arbejdet med forslaget samt en redegarelse for, hvordan
Inatsisartuts udvalg er blevet inddraget i arbejdsprocessen. Der skal i den forbindelse
erindres om, Naalakkersuisut i sit svarnotat til forslaget tilkendegav, at der i forbindelse
med forslaget skulle veere taet dialog med relevante udvalg | Inatsisartut samt, at Er-
hvervsudvalget i sin betaenkning anmodede om Ipbende orientering med arbejdet.

Naalakkersuisut har noteret at et flertal | beteenkning FM 2010 ikke ansker en lovgivning
om maximalpriser pé fast ejendom men at prisseettelsen skat overlades til markedet.
Derimod gnsker man regler der sger forbrugernes sikkerhed ved handlen med fast
ejendom og herunder regler om bygningens tilstand modsvarer handeisprisen.

Denne overgang fra det oprindelige forslags enske om regler fil at reducere ejendoms-
priserne til betsenkningen anbefaling at det gennem lovgivningen sikres: "at de handlede
ejendommes tilstand bliver kendt af keber og seelger.”, har indebéret at der har vaeret en
uklarhed om cpgaven skulle behandles af Departementet for Boliger eller | Departemen-
tet for Erhvery. Naalakkersuisut beklager denne forsinkelse men vil sikre, at opgaven nu
videreferes uden yderligere forsinkelser.

Naalakkersuisut har i sin redegerelse vedrgrende opfeighing pa skatte- og velfeerds-
kommissionens betesnkning peget pa, at det er vaesentlig at se pé ejerboligmarkedet i
sin helhed. Det fremgédr af Redegerelsen om opfelgning pa Skatte- og Velfaerdskom-
missionens beteenkning fra september 2011. "P& ejerboligomradet (inkl. andelsboliger)
er det helt centralt at f& afskaffet det offentiiges rente- og afdragsfrie ian. De nuvesrende
laneordninger udspringer af et gnske om at gare de mere velsthende interesserede i at
boligforsyne sig selv. Men da huslejerne i lejeboligerne var (er) meget lav, var det ngd-
vendigt at seenke omkostningerne il ejerboliger ved at filbyde meget gunstige 1&nemu-
ligheder, hvis det skulle veere attraktivt at eje sin egen bolig”

Naalakkersuisut anbefalinger til regulering af handel med fast ejendom vil blive udmen-
tef sammen med og i forleengelse af gvrige boligpolitiske tiltag i forbindelse med Skatte-
og Velfeerdskommissionens beteenkning.

Spurgsmal 3:

Af svarnotat tit FM2012/66 fremgéar det "af Naalakkersuisut for tiden ikke har planer om
udarbejdelse af lovgivning, der regulere erhvervsmaessig handel med fast efjendom. ”
Naalakkersuisut bedes redegegre for, hvad der i den sammenhaeng menes med “er-
hvervsmaessig handel med fast ejendom” og hvorledes denne filkendegivelse stemmer
overens med vedtagelsen af FM2010/357

Ved "erhvervsmaessig handel med fast ejendom” menes der den formidling af keb og
salg af bygninger eller lejligheder, som udeves af ejendomsmaeeglere eller advokater pg
et erhvervsmeessigt grundlag. Erhvervsmasssig handel med fast ejendom omfatter ek-
sempelvis ikke aftale mellem to private personer om handel af hus elier lejlighed, nar
hverken ksber eller sselger har handel med fast ejendom som erhverv,

Det er Naalakkersuisuts vurdering at en modernisering af den geeldende erhvervslov-
givning i Gragnland er en uhensigismaessig ramme {it regulering af handel med fast ejen-
dom. Dette bor i givet fald forega i en seerskilt lovsammenheeng. Der ses ingen uover-
ensstemmelse med vedtagelsen af FM2010/35.
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Med venlig hilsen

Jens B. Frederiksen

Ove Karl Berthelsen
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